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Ciudad de México, a veintidos de noviembre de dos mil diecisiete.- Visto el expediente administrativo
al rubro citado, el Pleno de esta Comisién Federal de Competencia Econémica (“Comision™), en
sesion celebrada el dieciséis de noviembre de dos mil diecisiete, con fundamento en los articulos 28,
pérrafos décimo cuarto y vigésimo, fracciones I y VI, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 2, 4, 10, 12, fracciones I, X y XXX, 58, 59, 61, 63, 64, 86, fraccién I, 87 y 90
de la Ley Federal de Competencia Econémica (“LFCE”);! 1, 5, 8, 15, y 30 de las Disposiciones
Regulatorias de la Ley Federal de Competencia Econémica (“DRLFCE”);? 1, 4, fraccién I, y 5,
fracciones 1, VI, XXI y XXXIX, del Estatuto Organico de la Comision Federal de Competencia
Econémica (“Estatuto”),’ resolvié de acuerdo a los antecedentes y consideraciones de derecho que a
continuacidn se expresan.

I. ANTECEDENTES

Primero. El diez de octubre de dos mil diecisiete, Operadora Hotelera BPBI Hotels and Resorts, S.
de R.L. de C.V. (“Operadora BPBI”), Stingray Hotels and Resorts, S.A.P.I. de C.V. (“Stingray™),
HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria,
en su caracter de fiduciario en el fideicomiso irrevocable identificado con el nimero F/302791 (el
“Fideicomiso HSBC”),* y Vertex Private Equity, S.A.P.I. de C.V. (“Vertex PE”, y conjuntamente
con Operadora BPBI, Stingray, y el Fideicomiso HSBC, (“los notificantes™), notificaron a la
Comisién su intencion de realizar una concentracidén (“escrito de notificacidén™), conforme a lo
establecido en el articulo 90 de la LFCE.

Segundo. Por acuerdo de doce de octubre de dos mil diecisiete, notificado por lista el diecisiete de
ese mismo mes y afio, se previno a los notificantes para que presentaran la informacion faltante toda
vez que el escrito de notificacién no reuni6 los requisitos a los que se refieren la fracciones I, VI, VII,
VIII, IX y XI del articulo 89 de la LFCE. (“Acuerdo de Prevencién™)

Tercero. El veintitrés y veintiséis de octubre de dos mil diecisiete, los notificantes presentaron
documentacion e informacién en alcance al escrito de notificacion y la documentaciéon requerida
mediante el Acuerdo de Prevencion, respectivamente

Cuarto. De conformidad con el numeral Séptimo del acuerdo del treinta y uno de octubre de dos mil
diecisiete, y en cumplimiento de la fraccién VII, inciso b), del articulo 90 de la LFCE, esta Comision
tuvo por emitido el acuerdo de recepcion a trdmite a partir del veintiséis de octubre de dos mil
diecisiete. Dicho acuerdo se notificd por lista el siete de noviembre de dos mil diecisiete. Por mismo
proveido se tuvieron por presentados la documentacion e informacion referida en el Antecedente
anterior.

! Publicada en el Diario Oficial de la Federacién (“DOF”) el veintitrés de mayo de dos mil catorce, modificada mediante Decreto

publicado en el DOF el veintisiete de enero de dos mil diecisiete.

2 Publicadas en el DOF el diez de noviembre de dos mil catorce y su modificacion publicada en el mismo medio oficial el cinco de
febrero de dos mil dieciséis.

3 Publicado en el DOF el ocho de julio de dos mil catorce y su modificacién publicada en el mismo medio oficial el veintisiete de
octubre de dos mil diecisiete. 7
* Fideicomiso en el que participa Vertex Real Estate, S.AP.I. de C.V., como fideicomitente y los tenedores de los /

\(certiﬁcados bursatiles fiduciarios como fideicomisarios.
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I1. CONSIDERACIONES DE DERECHO

Primera. La Comisidn tiene a su cargo la prevencion de concentraciones cuyo objeto o efecto sea
disminuir, dafiar o impedir la competencia y la libre concurrencia. Asimismo, estd facultada para
impugnar y sancionar aquellas concentraciones y actos juridicos derivados de éstas, cuyo objeto o
efecto sea disminuir, dafiar o impedir la competencia y la libre concurrencia, en la produccion,
distribucion y comercializacion de bienes y servicios en la Republica Mexicana. Por ende, podra
autorizar las concentraciones que no sean contrarias al proceso de competencia y libre concurrencia
en términos de la LFCE.

Segunda. La operacion notificada es una sucesion de actos que de conformidad con lo manifestado
por los notificantes consiste en:® “(..) una compraventa, mediante la cual las Entidades
Compradoras [Operadora BPBI y Stingray| adquiriran de las Entidades Vendedoras [El Fideicomiso
y Vertex PE], Area OP y Playa Monumentos, la totalidad de las partes sociales en que se divide el
capital social de VPM (la "Compraventa”) (...) "y “Con anterioridad al cierre de la Compraventa
(el "Cierre") y como parte de la Operacion, los Inversionistas (directamente o a través de los
respectivos vehiculos que constituirian con ese proposito especifico) efectuardn aportaciones de
capital a Stingray y/o Operadora BPBI (...) (la "Capitalizacién”).

Al respecto, los notificantes indican que después de la capitalizacion y antes de la fusion, la estructura
accionaria de Operadora BPBI se conformara por los Inversionistas con el y por

Stingray con el B y, la estructura accionaria de Stingray estara
conformada por el B propiedad de los Inversionistas.®

La operacién implica la adquisicion del inmueble “7The Cape a Thompson Hotel” (el “Hotel”), el cual
se localiza en Los Cabos, Baja California Sur.?

La operacién fue notificada de conformidad con los articulos 86, fraccion 1y 87 de la LFCE y
tramitada conforme al procedimiento descrito en el articulo 90 de la misma.

La operacién no incluye clausula de no competencia.

Operadora BPBI sociedad mexicana tenedora de acciones, creada como vehiculo para realizar la

operacién notificada.!® Tiene como accionistas a A

"3 Folio 007, 1632 y 1633.

6 VPM es propictaria de las partes sociales que representan ei“d¢i capital social de FM, por lo que Operadora BPBI y Stingray
adquiriran indirectamente el control de FM. Folio 007.
7 Los notificantes sefialaron que:

§ Folios 1685 y 1686,
- ? Folio 1632.
. 1% Folio 1692.
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Stingray sociedad mexicana tenedora de acciones. creada como vehiculo para realizar la operacion
notificada.!’ Tiene como accionistas a

El Fideicomiso HSBC es un fondo de inversion de capital privado que se enfoca en activos
inmobiliarios, emisor de certificados bursatiles fiduciarios.'? Es administrado por su fideicomitente
Vertex Real Estate, S.A.P.1. de C.V.

Vertex PE es una sociedad mexicana tenedora de acciones que tiene por actividad ser propietaria del
del capital social de Vertex Real Estate, S.A.P.I. de C.V."

VPM ' es una sociedad mexicana, propietaria del Hotel, asi como de! ||| GG

el capital social de FM.!"?

FM'S es una sociedad mexicana, subsidiaria de VPM, cuya actividad es la operacion y administracion
del Hotel."

Los notificantes sefialan que los Inversionistas que participaran en la operacion son:

1 Folio 1692.

2Folio 1691.

13 Folio 1690.

14 Sociedad propiedad de Vertex PE, Area OP Vertex, S. de R.L. de C.V., Playa Monumentos, S. de R.L. de C.V. y del Fideicomiso
HSBC.

15 Folio 1693.

16 Sociedad propiedad de VPM y
17 Folio 1693.

18 Al respecto, manifiestan

" Folios 1679, 1703 a 1707
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Los notificantes indican que “Ni las Entidades Compradoras ni los Inversionistas participan en el
mercado relevante de servicios de hoteleria de Iujo en Los Cabos, Baja California’"®

Del analisis realizado por esta Comisién se considera que, de llevarse a cabo la operacidon notificada,
tendria pocas probabilidades de afectar el proceso de libre concurrencia y competencia econémica.

Por lo anteriormente expuesto, el Pleno de esta Comision:
RESUELVE

PRIMERO. Autorizar la realizacién de la concentracién notificada por Operadora Hotelera BPBI
Hotels and Resorts, S. de R.L. de C. V., Stingray Hotels and Resorts, S.A.P.I. de C.V., HSBC México,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su caracter de
fiduciario en el fideicomiso irrevocable identificado con el nimero F/302791 y Vertex Private Equity,
S.A.P.IL de C.V, relativa al expediente en que se actia, de acuerdo con los antecedentes,
consideraciones de derecho sefialados a lo largo de esta resoluciéon y conforme al escrito de
notificacion y los demas documentos e informacién contenida en el expediente en que se actuia.

SEGUNDO. La presente autorizacion tendrd una vigencia de seis meses contados a partir de que surta
efectos la notificacidon de la misma, plazo que podra ser prorrogado, por una sola ocasion, hasta por
otro periodo similar en casos debidamente justificados, de conformidad con los articulos 90, parrafo
segundo, de la LFCE; asi como 22 y 37 de las DRLFCE.

TERCERO. En caso de que los notificantes consumen la operacion notificada, deberan presentar la
documentacién que acredite la realizacidén del acto o actos relativos a su ejecucion conforme a la
descripcion de su operacion y documentacion que obra en el expediente en el que se actua. Con
relacién a los Inversionistas que participardn en la capitalizacioén, deberan acreditar que son los
mismos que se indican en esta Resolucion, independientemente del vehiculo utilizado para tal efecto.

Lo anterior, dentro de un plazo de treinta dias habiles contados a partir de la fecha en la que ésta se
haya consumado, de conformidad con los articulos 114, primer parrafo, de la LFCE y 23 de las
DRLFCE, siempre que dicho acto o actos se hayan realizado dentro del plazo determinado en el
resolutivo SEGUNDO anterior.

Con fundamento en el articulo 126, fracciones I y II de la LFCE, se apercibe a los notificantes que en
caso de no presentar la documentacioén e informacion referidos en el parrafo anterior dentro del plazo
otorgado, esta Comision, a través del Secretario Técnico en uso de sus facultades, les podra imponer,
en lo individual, como medida de apremio, una multa hasta por el equivalente a tres mil veces la
Unidad de Medida y Actualizacién,?® cantidad que podré aplicarse por cada dia que transcurra sin
que cumplan lo ordenado. Lo anterior, sin perjuicio de otras sanciones que sean aplicables.

CUARTO. Esta resolucidn se otorga sin prejuzgar sobre otras autorizaciones que en su caso deban
obtener los agentes econdémicos involucrados en la concentracion de otras entidades u organos
gubernamentales, ni sobre la realizacion de practicas monopélicas u otras conductas anticompetitivas

1% Folios 1676, 1677, 1703 a 1707.
20 De conformidad con el Decreto por el que se declara reformadas y adicionadas diversas disposiciones de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en materia de desindexacion de salario minimo publicado en el DOF el veintisiete de enero de dos mil

dieciséis, el valor de la Unidad de Medida y Actualizacién deberd ser utilizado como unidad para determinar la cuantia de pago de las

obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales.
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que, en términos de la LFCE, disminuyan, dafien o impidan la libre concurrencia o la competencia
econdmica, por lo que no releva de otras responsabilidades a los agentes econémicos involucrados.

Asi lo resolvio, por unanimidad de votos, el Pleno de esta Comision en la sesién de mérito, ante la
ausencia temporal de la Comisionada presidenta Alejandra Palacios Prieto, quien vot6 en términos
de lo establecido en el articulo 18, segundo parrafo de la LFCE, supliéndola en funciones el
Comisionado Jesus Ignacio Navarro Zermefio, con fundamento en los articulos 19 y 20, fraccién V
de la LFCE y el oficio nimero PRES-CFCE-2017-291. Lo anterior, con fundamento en los articulos
citados a lo largo de la presente resolucion, y ante la fe del Secretario Técnico, con fundamento en
los articulos 4, fraccidon IV, 18, 19 y 20, fracciones XX VI, XXVII y LVI, del Estatuto. - Conste.

J— C}X%Qﬂ\ e
! /'/ Alejandra Palacios Prieto
" \ oy Comisionada
‘!‘"l : N
Benja 1tre\§as tfsstiazarén ~“Martin Moguel

. s »
1s1/?0

Eduardo ﬁez Chombo Brenda Gisela Herr%éndez Ramirez
Compsionado Comisionada
™ )
' \' ~ .
W
Alejandro Faya Rodriguez
Comisionado

c.c.p. José Luis Ambriz Villalpa. Director General de Concentraciones. Para su seguimiento
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Voto

17 de noviembre de 2017.

De conformidad con el articulo 14 de los Lineamientos para el funcionamiento del Pleno de
la Comision Federal de Competencia Economica,’ se emite el siguiente voto por ausencia:

Comisionada: Alejandra Palacios Prieto.
Asunto: Expediente CNT-122-2017.
Agentes Econémicos: Operadora Hotelera BPBI Hotels and Resorts, S. de R.L.

de C.V., Stingray Hotels and Resorts, S.A.P.l de C.V.,
HSBC México, S.A., Institucidon de Banca Multiple, Grupo
financiero HSBC, Divisidén Fiduciaria, en su caracter de
fiduciario del Fideicomiso Irrevocable Numero F/302791 y
Vertex Private Equity, S.A.P.l. de C.V.

Sesion del Pleno: 16 de noviembre de 2017.
Comisionado Ponente: Martin Moguel Gloria.
Voto: En el sentido del Proyecto de Resolucion.

o elacst

Alejandra Palacios Prieto

" Acordados por el Pleno de la Comisidn Federal de Competencia Economica el 10 de noviembre de 2016.
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