Secretaria Ejecutiva
Expediente CNT-133-2013
Oficio No. SE-CFCE-2014-106

COMISION FEDERAL DE
COMPETENCIA ECONOMICA

Meéxico, D.F., a 27 de febrero de 2014.

_ Articulos 31 bis fraccian If de la Ley Federal de Gompetencia Evanémica v 3 )‘racl?ciérr if, 18 fraccion 1y
20 fraceion Vi de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la informacian Publica Gubermamental

Representante comin de ‘

The Bank of New York Mellon, S.A., Instituciom de Banea Miiltiple,

exclusivamente en su cardcter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso

Irrevocable de Administracion F/01004,

Kimex Investment XXIII, LLC., Kimex Investment XXXI, LLC., Kimex

Real del Valle Plaza, LLC., Kimex Investment 1V, LLC, Kimex Tuxtepec

Plaza, LLC., Kimex Investment XXXVII, LLC., Kimex Investment XXV,

LI.C,, Klmex Retail Fund I, 5. de R.L. de C V. v Kimex Multlplaza

Arboledas, LLC.

Paseo de los Tamarindos No. 60, 3er plso, Fraccmnamlento Bosques de

las L.omas, 05120, México, Distrito Federal.

Me refiero al escrito presentado el veintiséis de noviembre de dos mil trece en la Oficialia
de Partes de la Comisién Federal de Competencia Econémica (“COFECE” o “Comisién™),
por medio del cual The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple,
exclusivamente en su cardcter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracién F/01004 (“Comprador Directo™), Kimex Investment XXIII, LLC. (“Kimex
XXII™), Kimex Investment XXXI, LLC. (“Kimex XXXI”), Kimex Real del Valle Plaza,
LLC. (“Kimex del Valle”), Kimex Investment IV, LLC. (“Kimex IV”), Kimex Tuxtepec
Plaza, LLC. (*Kimex Tuxtepec”), Kimex Investment XXXVII, LLC. (“Kimex XXXVII”),
Kimex Investment XXV, LLC. (“Kimex XXV"), Kimex Retail Fund 1, S. de R.L. DE C.V.
(“Kimex Retail”) y Kimex Multiplaza Arboledas, L.I.C. (“Kimex Arboledas” v junto con
Kimex XXIII, Kimex XXXI, Kimex del Valle, Kimex IV, Kimex Tuxtepec, Kimex
XXXV, Kimex XXV, Kimex Retail y Kimex Arboledas, “las sociedades vendedoras™),
notificaron su intencién de realizar una concentracion.

La operacion consiste en la adquisicion, de forma indirecta, por parte-del Fideicomiso de
Inversién en Bienes Raices, emisor de Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios
identificado con el nimero F/1622 (“Fibra MQ”) del cincuenta por ciento o en su caso, de
nueve ceniros comerciales (“Centros Comerciales”) y [ terrenos
, de conformidad con lo siguiente:

o oo de los
or ciento de los
por ciento de los
or ciento de los
or ciento de los
por ciento de los
or ciento de los

or ciento de

centro comercial (“C.C.”"), C.C.
derechos de propiedad), C.C.
derechos de propiedad), C.C.
derechos de propiedad), C.C
derechos de propiedad) C.C.

derechos de propledad) C. C
derechos de propiedad), C.C.

Articulos 31 bis fraccion Il de la Ley Federal de Competencia Econdémica y 14 fraccion | de
la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental
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. Previo a dicha operacion, bajo el expediente
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. . Atticufos 31 bis fraccion Il de la Ley Federal de Competencia Econdmica y 3 fraccion I, 18 fraccion Ii, y
COMISION FERERAL DI 20 fraccion Vi de fa Ley Federal de Transparencia y Acceso a fa informacion Piblica Gubernamental,
COMPETENCEA ECONOMICA ' ' ;

hasta un

por ciento de los

los derechos de propiedad) y C.C.
derechos de propiedad), y hasta un por ciento de los
derechos de propiedad) y (hasta un por ciento de los
derechos de propiedad). Articulos 31 bis fracoion il da la Ley Fedaral ds Compatencia Econdmica y 14 fraccion | da

la Ley Fedsral de Transparencia v Acceso a la informacion Publica Gubemamental

, una sociedad afiliada
(“FRISA™), propietaria del

o subsidiaria de

los Centros Comerciales

La concentracién actualiza el supuesto de la fraccion I del articulo 20 de la Ley Federal de
Competencia Econémica (“LFCE”) y fue notificada en tiempo conforme con lo dispuesto
por el articulo 18 def Reglamento de la LFCE (“RLFCE™).

El Comprador Directo y la Fibra M(Q pertenecen a la sociedad Macquarie Group Limited
(“MGL”™). MGL es una sociedad australiana que cotiza en la Bolsa de Valores de Australia.

Las actividades de MGL se traducen en tener utilidades por medio de un amplio catdlogo
de servicios bancarios, financieros, de consultorfa, de inversidon y de administracion de

fondos de inversién. MGL acta en representacién de clientes institucionales, corporativos

y minoristas y contrapartes alrededor del mundo y tiene experiencia en industrias

especificas, incluyendo recursos y materia prima, energia, instituciones financieras,

infrae structura y biene s raices Atticulos 31 bis fraccion H de ja Ley Federal de Competencia Econdmica y 14 fracciones |
: y Il de Ia Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica Gubernamental.

En México, MGL tiene participacion en empresas dedicas a la

participacion relevante de MGL en actividades inmobiliarias en México es indirectamente a
través de la Fibra MQ, la cual actualmente tiene inmuebles industriales, comerciales y de
oficinas.

Las sociedades vendedoras pertenecen a Kimco Realty Corporation (“Kimeo™), que es un
fondo de inversién pliblico norteamericano de bienes inmuebles que cotiza en la Bolsa de
Valores de Nueva York. Actualmente Kimco es propietario y operador de centros
comerciales en los Estados Unidos de América, Puerto Rico, Canadd, México y en
Sudamérica. '

En México, Kimco cuenta con inmuebles industriales y comerciales en distintos estados de
la Republica. Actualmente es propictario de centros comerciales en los estados de
Quintana Roo, Chihuahua, Jalisco, Nuevo Ledn, Hidalgo, Tamaulipas, Baja California
Querétaro, Estado de México, Sinaloa, Sonora, Chiapas, Oaxaca y Morelos.

Articulos 31 bis fraccién Il de la Ley Federal de Competencia Econémica y 14 fracciones |
y Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica Gubernamental.
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COMISION FEDERAL DE )
COMPETENCEA ECONOMICA

Por su

ari s v s [
siendo — con MGL de los Centros Comerciales y Terrenos objeto de la

presente operacion. Por lo anterior se consideré a FRISA y a Fibra MQ de manera conjunta
en el anélisis de mercado.,

FRISA lleva a cabo actividades en la industria de la construccién, asf como actividades
inmobiliarias en los sectores de vivienda y residencial, industrial, comercial y de
desarrollos turisticos.

La operacién involucra el mercado del arrendamiento de espacios con fines comerciales, el
cual comprende centros comerciales que se distinguen por su extensidn, por tener tiendas
ancla como tiendas departamentales, de autoservicio y afines, asf como por tener locales
comerciales y centros de entretenimiento. La Comision ha determinado que la dimension
geografica de este mercado es local y en ocasiones por dreas de influencia.

Actualmente, 1a Fibra MQ cuenta con un portafolic de m? de superficie rentable
de inmuebles comerciales, a través de siete centros comerciales ubicados en el Estado de

Ardiculos 31 bis fraccion if de la Ley Federal de Compefencia Econdmica y 14 fracciones |

MSXICO (tres)’ D]'Str]'to Federal (tres) y Guan'a-] uato (u‘no)‘ v Il de fa Ley Federal de Transpalencia y Acceso a la Informacion Piblica Gubemarmental

FRISA cuenta con un portafolio de[| il m® de superficie rentable de inmuebles
comerciales, a través de la administracion ropiedad de centros

comerciales, ubicados en el

Al considerar el portafolio comercial objeto de la operacidn, el portafolio comercial de la
Fibra MQ vy el portafolio comercial de FRISA, se observa que existe un traslape en la
ZMCM vy en la localidad de Canctin, Quintana Roo. Al respecto, al tercer trimestre de
2013, el total de area rentable de inmuebles comerciales con superficie arrendable superior

a 10,000 m? en la ZMCM es de . De acuerdo con antecedentes en la
Comisién, para la localidad de Canctn, Quintana Roo el total de 4rea arrendable de

) ; )
inmuebles comerciales es de_m . Articulos 31 bis fraccidn If de la Ley Federal de Competencia Econdmica y 14 fraccines |

y it de Ja Ley Federal de Transparencia y Acceso a la informacion Pabiica Gubernamental,

Al respecto, se llevd a cabo el andlisis de las participaciones de mercado para la ZMC
como para la localidad de Cancin, Quintana Roo. Adicionalmente, para la ZMCM se
realizé el analisis con una definicidén de mercado mds estrecha en la cual se consideraron

subdivisiones de la ZMCM.
Tanto para la ZMCM en su conjunto como para las subdivisiones de esta, as{ como para la
localidad de Canctn, Quintana Roo, el valor de los indices de concentracién de Herfindahl

se encuentran dentro de los pardmetros para considerar que es poco probable que la
operacién afecte el proceso de competencia y libre concurtencia en el arrendamiento de

espacios con fines comerciales.

Por lo anterior, no se prevé que la presente operacién tenga efectos contrarios a la
competencia y libre concurrencia.
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CO\H‘:TON H-DE RALDE
COMPETENCTA FCONOMICA

RESOLUTIVO.- El Pleno de la COFECE, reunido en sesidén ordinaria de veintisiete de
febrero de dos mil catorce, autoriza por unanimidad de votos la concentracién notificada
por The Bank of New York Mellon, S.A., Tnstitucién de Banca Mdltiple, exclusivamente en
su cardcter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion
F/01004, Kimex Investment XXIII, LLC., Kimex Investment XXXI, LLC. Kimex Real del
Valle Plaza, LLC., Kimex Investment IV, LLC., Kimex Tuxtepec Plaza, LLC., Kimex
Investment XXXVII, LLC., Kimex Investment XXV, LLC., Kimex Retail Fund I, 5. de
R.L. DE C.V. y Kimex Multiplaza Arboledas, LLC.; lo anterior, con la ausencia temporal
del Comisionado Francisco Javier Nufiez Melgoza, quien votd en términos de lo
establecido por el articulo 25 de la LFCE, y ante la fe del Secretario Ejecutivo, y con
fundamento en los articulos 28, parrafos décimo cuarto y vigésimo, fracciones 1 y 111, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; “Primero” y “Séptimo” transitorios
del “Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de los articulos 6°,
7° 27 28 73, 78, 94 y 105 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en materia de telecomunicaciones”, publicado el once de junio de dos mil trece en el Diario
Oficial de la Federacién (“DOF™); 1°, 3%, 12, 13, 16, 17, 18, 20, fraccién I, 21, y 24,
fracciones IV y XIX, de la LFCE; 18, 19 vy 20 del RLFCE; 1°, 5°, fraccién I, 10 y 11,
fracciones I y II, del Estatuto Orgénico de la Comisién Federal de Competencia Econ6émica
(“EQCFCE™), publicado en el DOF el diecinueve de septiembre de dos mil trece.

Esta resolucién se otorga sin prejuzgar sobre las autorizaciones que en su caso deberan
obtener los promoventes de otras entidades u Organos gubernamentales, ni sobre
violaciones a la LFCE en que pudiera haber incurrido alguno de los agentes involucrados a

través de alguna otra transaccion.

Asimismo, la autorizacién de esta operacién no prejuzga sobre la consumacion de la
operacion del expediente CNT-129-2013,

Las partes deberén presentar la documentacion que acredite la operacién dentro de un plazo
de treinta dias naturales contados a partir de la fecha de su realizacién o de que surta
efectos la presente resolucién.

La presente autorizacion tendra una vigencia de seis meses contados a partir de que surta
efectos la notificacion de la misma, plazo que podra ser prorrogado en casos debidamente
justificados.

El suscrito se encuentra facultado para emitir el presente oficio con fundamento en los
artfculos 29 de la LFCE; 5°, fraccion 111, 12, 19, fracciones I, TV, V, VI y XXXVII, del

EOCFCE.
El Secretario Ejecutivo

e e ~~y

it SV
Pedro Adalberto Gonzgle\zﬂeméndez

cc.p.  Alejandra Palacios Pricto. Presidente. Para su conocimiento.
Javier Cusllar Minguet. Director General de Concentraciones. Para su seguimiento.

4/4



	CNT-133-2013version preliminar_Página_1
	CNT-133-2013version preliminar_Página_2
	CNT-133-2013version preliminar_Página_3
	CNT-133-2013version preliminar_Página_4

