Secretaria Ejecutiva
Expediente CNT-120-2013
Oficio No. SE-CFCE-2014-049

COMISION FEDERAE DE
COMPETENCIA BECONOMICA

México, D.F., a 30 de enero de 2014,

AHF'CUJ'DS'S’T bis fraccion I ge la Ley Federal de Competencia Econdmica y 3 fraccion i, 18 fraccion !, v
20 fraccion V! de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacicn Publica Gubernamental '

Representantes comunes de

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Miiitiple, Divisién Fiduciaria, como
fiduciario del fideicomiso de inversién en biemes raices, emisor de Certificados
Rursatiles Fiduciarios identificado con el ndmero F/1401,y

HCM Comereial 2, S. de R.L. de C.V., HCM Comercial 3, S. de R.L. de C.V.y HCM
Comercial 7, S. de R.L. de C.V,, '

Sierra Candela 111-214,

Col. Lomas de Chapultepec, delegacién Miguel Hidalgo,

México, Distrito Federal, C.P. 11000.

Me refiero al escrito presentado el cuatro de noviembre de dos mil trece en la Oficialia de
Partes de la Comisién Federal de Competencia Economica (“Comision™), por medio del
cual Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, como fiduciario del
fideicomiso de inversién en bienes raices, emisor de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios identificado con el numero F/1401 (“Fibra Uno”), HCM Comercial 2, S. de
RL. de C.V. (“HCM2”), HCM Comercial 3, 5. de RL. de C.V. ("HCM3”) y HCM
Comercial 7, S. de R.L. de C.V. (“HCM7”, junto con HCM?2 y HCM3, las “vendedoras”),
notiﬁcaron st intenci(’)n de realizar una COHCG].’ltl’aCién. Arifculos 37 bis fraccion Il de la Ley Federal de Compefencia Econdmica y 14 fraccion | de

iz Ley Federal de Transparencia y Acceso a la informacion Publica Gubemamenial

T.a operacién consiste en la adquisicién por parte de Fibra Uno, de un portafolio
inmobiliario integrado por.inmuebles (1 centro comercial y [l naves industriales),
actualmente propiedad de las vendedoras.

La concentracién actualiza el supuesto de la fraccion I del articulo 20 de la Ley Federal de
Competencia Econémica (“LFCE”) y fue notificada en tiempo conforme con lo dispuesto
por el articulo 18 del Reglamento de la LFCE (“RLFCE”). -

Fibra Uno destina los inmuebles de su propiedad al arrendamiento y emite certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios (“CBFIs”), cuyo valor subyacente estd representado por
los inmuebles o derechos sobre los inmuebles. Fl portafolio de Fibra Uno comprende
propiedades industriales, comerciales y de uso de oficinas. Esta sociedad destina los
inmuebles de su propiedad al arrendamiento.

Los sefiores Moussa (Moisés) El-Mann Arazi, Max El-Mann Arazi, André El-Mann Arazi y
-~~"7 Elias Sacal Micha (conjuntamente la “Familia El-Mann™) y los sefiores Abud Attie Dayan,
“ Isidoro Attic Laniado e Isaac Attie Lantado (conjuntamente la “Familia Attie” ¥
conjuntamente con la Familia F1-Mann las “Familias Relevantes™), tienen el control de

1/4



Secretaria Bjecutiva
Expediente CNT-120-2013
Oficio No. SE-CFCE-2014-049

COMISION FEBERAL DE
COMEETENCIA ECONOMICA

a

Fibra Uno a través del fideicomiso identificado con el mimero 1228/2011. Las personas que
controlan dicho fideicomiso forman parte del grupo inmobiliario “Grupo-E”.

Grupo-E es un conjunto de personas fisicas y morales mexicanas, incluyendo fideicomisos,
dedicado a la adquisicién, desarrollo, alquiler y operacion de desarrollos inmobiliarios en
México, incluyendo desarrollos industriales, comerciales y de uso de oficinas.

Las sociedades vendedoras son sociedades dedicadas al desarrollo, construccion,
administracién, operacién y arrendamiento de bienes inmuebles.

La operacién involucra dos mercados. En primera instancia involucra el mercado del
arrendamiento de espacios con fines comerciales, el cual comprende centros comerciales
que se distinguen por su extension, por tener tiendas ancla como tiendas departamentales,
de autoservicio y afines, asl como por tener locales comerciales y centros de
ertretenimiento. La Comisién ha determinado que la dimension geografica de este mercado
es Jocal y en ocasiones por dreas de influencia.

Ademss de lo anterior, la operacion también involucra el mercado de desarrollo,
administracién v arrendamiento de inmuebles industriales. La Comisién ha determinado
que la dimension geografica de este mercado es local y en ocasiones por corredor

lnd_us‘trl al Articulos 31 bis fraccion Il de Ja Ley Federal de Competencia Economica y 14 fracciones |
y If de Ja Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica Gubernamental

Fl portafolio de Fibra Uno comprende un total aproximedo de 418 propiedades, de las
cuales: (1) 77 son industriales; (if) 90 son comerciales v (iif) 251 tienen uso de oficinas.

El portafolio de Grupo-E consiste en las siguientes propiedades: i).son de tipo industrial;
(i) 9 son de tipo comercial; (iii) .con uso de oficinas y (iv) Jlloropiedades de uso mixto

on areas destinadas al mercado de hoteles. Ademas de esto, se encuentran en desarroilo: (1)
ile tipo industrial; (ii).de tipo comercial, ¥ (iii'con uso de oficinas.

El portafolio de Fibra Uno/Grupo-E tiene un 4rea arrendable total de -mz. De este

total, el portafolio industrial compre_nde- m?, mientras que el portafolio comercial
comprende -m2 y el portafolio de uso de oficinas comprende -mz.

Las propiedades adquiridas son: un (1) centro comercial destinado al arrendamiento,
ubicado en avenida Anillo Periférico y calle 30, Col. San Ramédn Norte, Mérida, Yucatén,
con una superficie rentable total de aproximadamente 26,800 v | paves
industriales destinadas al arrendamiento con una superficie rentable total de
aproximadamente 119,324 m?, ubicadas en los siguicntes municipios y entidades:
Guadalajara, Jalisco (1); Tlaquepaque, Jaiisco. Trapuato, Guanajuato (1); San Francisco
de los Romo, Aguascalientes (1); San Luis Potosi, San Luis Potost (1). |

-Con respecto al andlisis de la ‘nformacién de inmuebles industriales, los promoventes
: proporcionaron informacién por localidad y por corredor industrial. El nico corredor
industrial en donde se encontré un traslape de actividades fue ¢l denominado “Periférico
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Sur” ubicado en el municipio de Tlaquepaque, Jalisco. En dicho corredor, la variacion del
indice de Herfindahi (“TH™) es superior a 75 puntos; sin embargo, no se considera que la
operacién pueda tener efectos adversos a la competencia y libre concuirencia en estos
corredores, va que al realizar el andlisis de concentracién por localidad, la variacién del IH
es menor a 75 puntos.

Lo anterior es indicativo de gue en el segmento de propiedades indusiriales es poco
probable que la operacién tenga efectos contrarios a la competencia.

Por otra parte, al considerar el portafolio de Fibra Uno, Grupo-E y el centro comercial
adquirido, se observa que existe un traslape en la ciudad de Mérida, Yucatan.

El total de 4rea rentable de inmuebles comerciales con superficie arrendable superior a
10,000 m? en Mérida, Yucatdn es de-mz. En el andlisis llevado a cabo, el valor del
I es menor a 2,000 puntos, lo cual serfa indicativo de que es poco probable que la
'operacién fenga efectos contrarios a la COIIlthGl’lCia. Adticulos 37 bis raccion 1 de la Ley Federal de Competencia Econdrmica y 14 facriones |

v Il de la Ley Federal de Transparencia y Accesa a la Infarmacion Publica Gubernamental

Por lo anterior, no se prevé que la presente operacién tenga efectos contrarios a la
competencia y libre concurrencia. '

RESOLUTIVO.- El Pleno de la Comision, reunido en sesion ordinaria de treinta de enero
de dos mil catorce, autoriza por unanimidad de votos la concentracion notificada por
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, como fiduciario del
fideicomiso de inversién en bienes raices, emisor de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios identificado con el nimero F/1401, HCM Comercial 2, S. de RL. de C.V.,
HCM Comercial 3, S, de R.L. de C.V. y HCM Comercial 7, S. de R.L. de C.V., lo anterior
ante la fe del Secretario Ejecutivo, y con fundamento en los articulos 28, parrafos décimo
cuarto y vigésimo, fracciones 1y II, de 1a Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; “Primero” y “Séptimo” transitorios del “Decreto por el que se reforman y
adicionan diversas disposiciones de los articulos 6° 7° 27, 28, 73, 78 94y 105 de la
Constitucién ~ Politica  de los  Estados Unidos Mexicanos, en materia de
telecomimicacionés”, publicado el once de junio de dos mil tréce en el Diario Oficial de la
Federacion (“DOF™); 1°, 3° 12, 13, 16, 17, 18, 20, fraccién 1, 21, y 24, fracciones IV y
XIX, y 25 de la LFCE; 18, 19 y 20 del RLFCE; 1°, 5°, fraccién 1, 10 y 11, fraccion II, del
Estatuto Orgdnico de la Comision (“EOCFCE?), publicado en el DOF el diecinueve de
septiembre de dos mil trece. ' '

Fsta resolucion se otorga sin prejuzgar sobre las autorizaciones que en su caso deberan
obtener los promoventes de otras entidades 1 Organos gubernamentales, ni sobre
violaciones a la LFCE en que pudiera haber incurrido alguno de los agentes involucrados a
través de alguna otra transaccién.
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Las partes deberan presentar la documentacion que acredite la operacién dentro de un plazo
de treinta dias naturales contados a partir de la fecha de su realizacién o de que surta

efectos la presente resolucion.

La presente autorizacion tendrd una vigencia de sels meses contados a partir de que surta
efectos la notificacién de la misma, plazo que pedrd ser prorrogado en casos debidamente
justificados. ‘ :

-~ Bl suscrito se encuentra facultado para emitir el preéente oficio con fundamento en los
articulos 29 de 1a LFCE; 5°, fraccién I11, 19, fracciones LIV, V'y XXXV, del EOCFCE.

Tl Secretario Ejecativo

3 s e —

|

"‘z; Pedro Adalberto Gonzalez Herndndez

cc.p.  Alejandra Palacios Prieto. Presidente. Para su conocimiento.
' Javier Cuellar Mingust. Director General de Concentraciones, Para su seguimiento.
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